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Telki Kdzség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete részére
2089 Telki, Petéfi utca 1.

Deltai Kéaroly polgarmester Ur és a tisztelt képviseld-testiilet részére

KERELEM | |etezmeny: A [tah-A /202

A 8/2026. (V1. 16.) bnkorményzati rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalom soron kiviili
fellilvizsgélata és részleges megsziintetése - Telki, Kérhéz fasor 13. és 15., 1219 és 1220 hrsz.

Tisztelt Polgdrmester Ur! Tisztelt Képvisels-testiilet!

Ezuton tisztelettel fordulok Onékhoz a 6/2026. (V1. 16.) dnkerményzati rendelettel elrendelt véltoztatdsi
tilalom Gigyében, amely a tulajdonunkban 4ll6, Telki, Kérhéz fasor 13. (1219 hrsz.) és Kérhaz fasor 15.
{1220 hrsz.) szam alatti ingatlanokat is érinti.

Kérem, hogy a Képvisel6-testlilet a dontés csaladunkra gyakorolt sulyos kdvetkezményeit és a teriilet
tényleges kdzlekedési adottsagait mérlegelve vizsgalja feliil a korlatozas sziikségességét,
ardnyossagat, valamint ingatlanjainkra vonatkozé fenntartasat.

1. Csalddunk helyzete és otthonteremtésiink elézményei

Feleségemmel kézel 6tvenéves, hdromgyermekes hédzaspdr vagyunk. Gyermekeink 8, 10 és 12 évesek.
Feleségem gyakorld orvos, aki rendszeresen éjszakai Ugyeleteket vallal; én eredetileg épitész
végzettségl, jelenleg mas terdleten dolgozé szakember vagyok.

2019-ben Budapestrél koltoztiink Telkibe. Akkori anyagi lehetéségeink egy netté 73 m*-es térsashézi
lakas megvasarldsat tették lehetdvé, aholimmar hetedik éve éliink 6ten. Kezdettdl az volt a kdzds
tervink, hogy késéhb sajat kerttel rendelkezd csaladi hazba kéltdzink. Gyermekeink helyi 6voddba,
iskoldba jartak, jarnak; részt vesznek tobbek kézétt tanc-, sakk-, tackwon-do-, kérus- és
hittanfoglalkozasokon. Telkiben szeretnénk hosszu tavon élni.

Az elmult évek kildndsen megterheldk voltak. Kordbbi szomszédainkkal éveken at salyos
konftiktusokat éltlink &t, isméttddé irdsos fenyegetésekkel, amelyek kozdtt gyermekeink életére
vonatkozé fenyegetések is eléfordultak. A helyzet mas lakdkat is érintett, és jelentds lelki megterhelést
okozott. Egy alkalommal hivatalos szerv részérél a koltdzést javasolték megolddsként. Ezt nem a
multbeli sérelmek felemlegetésére irom, hanem hogy csaladunk élethelyzete és az otthonteremtés
tétje érthetd legyen.

Feleségem az ligyeletek mellett, én napi munkam utan, sokszor éjszaka és hétvégén doigozunk az
épitkezés megvaldsitasan: terveziink, egyeztetiink, Gigyeket intéziink. Gyermekeink évek 6ta varjék a
csaldadi hazat. Egyikik mar azt kérdezte: ,Apa, akkor lesz hazunk, amikor mér 18 évesek leszlink?”
Szulékeént ez kilondsen féjdalmas kérdés, mert a vellik kdz6s csalddi életnek ezt az iddszakat késbhh
nem tudjuk visszakapni.
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2. A két telekre kidolgozott épitési és finanszirozasi konstrukcio

A 1219 hrsz.-U, Kérhéz fasor 13. alatti telekre sajat csalddi hazunk tervei elkésziltek. Az épitési
engedélykérelmet 2025 juniusdban nyijtottuk be, és 2025 oktéberében végleges épitési engedelyt
- kaptunk.

A szomszédos, 1220 hrsz.-u, Kérhaz fasor 15. alatii telek hasznositéséval kivéntuk biztositani a csalddi
haz felépitésének fedezetét. Beruhdzd partneriinkkel kialakitott megéllapodésunk lényege: 6 a
maésodik telek ellenértékeként felépiti a csaladi hazunkat, a 1220 hrsz.-U ingatlanon pedig kétlakésos,
ikerhaz jellegl lakdépiletet valdsit meg. Ez a konstrukcid tenné lehetévé az ép'itkazést szémunkra
vallalhatatlan mértéki dj hitel nélkil.

A 1220 hrsz.-( telek két tervvéltozatdval 2026 aprilisénak végén személyesen egyeztettiink a
fGépitésszel. Az 4ltala kedvezGbbnek tartott véltozatot vittiik tovdbb. Az egyeztetéskor nem kaptunk
figyelmeztetést arrél, hogy rovidesen valtoztatési tilalmat rendelhetnek el. Az egyeztetés utan elkészilt
a geodéziai felmérés és a tovahbi tervdokumentécm amelyet teleplésképi velemenyezesre
nyujtottunk be. -

A 2026. oktGber 6-an kelt M/399-2/2026. szamu telepllésképi vélemény azonban a 2026. jinius 16-an
hatélyba lépett valtoztatasi tlla lomra hwatkozva az engedélyezést nern javasolta, és a dokumentéciot
nem tartotta elbirdlhaténak. = '

A foépitész tajékoztatdsa szerint a 1219 hrsz.-u telek kordbban kiadott épitési engedélye alapjdn a
csalddi hdzunk épithets. Csakhogy a megvaldsitashoz szitkséges pénziigyi fedezet a mésodik telekben
van. Igy a 1220 hrsz.-i ingatlant &rinté tilalom a gyakorlatban a mér engedélyezett otthonunk
megépitését is megakaddlyozhatja.

3. A dontés kozvetlen kdvetkezményei

Beruhazé partneriink a kialakult bizonytalanség és idﬁvészteség miatt visszalépést helyezett kilatasba.
Allaspontja szerint a tervezett itemezés mar nem tarthat6; az idén tervezett épitkezésinditds veszélybe
kerilt. A késedelem mindkét beruhazasunkat érinti.

¢ MeghiGsulhat a csalddi haz finanszirozasara kidolgozott megéllapodas.

s Atervezésre, felmérésekre és elékészitésre forditott jelentds Hsszegek részben veszendébe
mehetnek.

s Akorlatozottan hasznosithaté telek ertékesftése bizonytalanna valhat, akér jelentds drengedményt
kényszeritve ki.

* Akivitelezési kiltségek emelkedése és a beruhdzés adbzasi feltételeinek véltozasa jelentés
pénzigyi terhet okozhat.

* A gyermekeinkkel kdz6s csaladi hdzba koltdzés akdr éveket is késhet.

Szamunkra az idGveszteség nem pusztan lzleti kérdés. Egy akdr haroméves késedelem alatt a
gyermekeink felndnek, és a csaladi hdz mar nem abban az életszakaszban szolgalna kézds életiinket,
amelyre hossz( évek Sta késziliink.
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4. A pénziigyi kockdzat nagysagrendje

Csalddi hdzunk becstilt netté kivitelezési értéke: 135 m” lakéteriilet x 800 000 Ft/m* = 108 000 000 Ft,
tovébhé 40 m* gardzs x 400 000 Ft/m® = 16 060 000 Ft, azaz 5sszesen netté 124 000 000 Ft. A mésodik
telekre tervezett két lakds beruhdzési értéke is jelentds. Arrdl nem is beszélve, hogy j6vé évtél az ]
beruhazésokat magasabb Osszegll 4fa terheli, az épitkezést az ismertetettek okdn nem tudjuk idén
megkezdeni sem a mar engedéllyel rendelkez§ csalddi hdzunkra, sem az ikerhézra, mely oktéber
végére rendelkezhetett volna épitési engedéllyel ha és amennyiben akadaly nélkil végigmegy a
felyamat. Fentiek egyértelm(i és 3 hénapon belil realizal6dé anyagi veszteség.

Aggaszidnak tartjuk, hogy az épitkezések elhiiz6désa kivitelezési dremelkedéssel és az (j
lakdingatlanckra vonatkozé kedvezményes dfaszabdlyok alkalmazhatdsédgédval Gsszefliggd kockazattal
jarhat. Az esetleges afatdbblet pontos 6sszegét az engedélyekre vonatkozd dtmeneti rendelkezésel, az
egyes éplletrészek addjogi besoroldsa és az ligylet jellege alapjan szakértdvel sziikséges
rmieghatdrozii. A két beru hézés'egyiitt'és ériékére tekintettel a lehetséges pénziigyi hatrany szamunkra
sllyos, akér 18bb tizmilliés nagysagrend(i lehet. -

Felaségemmel hérbél és fizetésbél éliink. llyen tobbletierheket korldtianul nem tudunk véllalni; ezért a
véltoztatasi tilalom a csaladunk egész otthonteremtési tervét veszélybe sodoija.

5. A kbzlekedési indokolds és a tényleges kérnyezet

A 6/2026, (V1. 18.) rendelethez kdzzétett dnkormanyzati tajékoztatds a 2. melléklet szerinti teriilet
asetében a iakd- és kereskedelmi egységek szédméanak féiulvizsgélatétjelﬁli meg célként, elsésorban
kdziekedési problémak szempontjabol. A biztonsagos és élhetd kdzlekedési kornyezet megdrzését mi
is tdmogatjuk. A koridtozas szilkségességének és teriileti ardnyossaganak kérdése azonban az ismert
koriilmények alapjdn felrneril.

AVt-Ad (2) Gvezet érintett, hét épitési telekb6l alld csoportjaban négy telek mér egylakdsos csaladi
hézzal beépilt; az 6tédik, 1219 hrsz.-( telekre végleges engedéllyel egy csaladi hdzat terveziink;
mindéssze két tovabbi beépitetien telek marad. A kordhbi HESZ szerint telkenként legfeljebb két lakés
létesithetd. Ha az Gj szabalyozas a megengedett lakésszamot egyre csokkentené, akkor e teriileten
Gsszeseh két tébbletlakas megvaldsitidsanak lehetdsége lenne a kilonbség.

A Kérhéz_faso_r atellenes, pdros oldaldn ugyanakkor miikédik a korébban Busy Bee néven ismart
magandveda (a legutdbb ismert adat szerint 74 gyermekkel), a tanuszoda tébb délutani iszasoktatdsi
turnussal, harom teniszpélya - kéztiik fedett palya -, kondicionaléterem, valamint aerobik- és
gyermek-tancfoglalkozésok. Ezen az oldaion tovabbé két, ismereteink szerint megkézelitéleg 6-6
lakdsos térsashaz is taldlhato.

A gyermekek intézmenyekbe széllitdsa és az egyéb sport- és lakéfunkeidk jelentds reggeli és délutani
h gépjarmimozgassal jarnak. Kordbbi, tdjékoztatd céld, nem hitelesitett szdmitdsunk alapjén a vizsgalt
kérnyezet délutani forgalma nagységrendileg 170-200 jarm{athaladds lehst. Ezzel szemben két -
tébbletlakas - lakdsonként két autéval és auténként egy délutani hazaérkezéssel szdmolva — négy
tovébbi dthalad4st eredményezne, amely a fenti becsiilt terhelés k& ritbelil 2%-a. -

Indokoltnak tartjuk annak bemutatasat, hogy milyen konkrét kézlekedési szakmai vizsgélat, forgalmi
adat vagy kapacitasprobléma tamaszija ald az érintett kétlakdsos lakdéplilet megvaldsitésanak
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atmeneti megakadélyozdsét. A kozlekedési viszonyok feliilvizsgalatat nem ellenezziik; kériiik azonban
a szUkséges és ardnyos beavatkozas kivélasztésat.

6. A tervezett épiletek jellege

A 1219 hrsz.-U telken csaladunk részére mar engedélyezett, egylakdsos csaladi haz épiine. A 1220
hrsz.-i ingatlanra az éprilisi f6épitészi egyeztetés soran kivalasztott, ardnyos tdmegformélésa,
kétlakasos, ikerhdz jellegd lakéépiiletet terveztiik. Egyik beruhdzas sem nagy lakésszamu tarsashaz
vagy jelentds latogati forgalmu kereskedelmi létesitmény. A tervek a kordbbi HESZ kétlakdsos
lakésszamkorlatjgval 6sszhangban allnak; egyéb muiszaki és telepiilésképi feltételeik természetesen a
tervdokumentdcid alapjan vizsgalhatdk.

7. Kérelmeink és az iratok megismerésére iranyulé igényiink

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 85. § (3) bekezdése szerint a tilalmat a feltétleniil
szUkséges mertékre és idStartamra kell korlatozni. A Képviseld-testiilet telepiilésrendezési hatdskdrét
tiszteletben tartva tisztelettel kérjik:

1. A6/2026. (Vi. 16.) bnkormanyzati rendelet alapjén a Kérhédz fasor menti Vt-A4 (2) dvezet érintett
telkeire elrendelt valtoztatasi tilalom szlkségességének és ardnyosséganak soron kivili
felUlvizsgalatat.

2. Atilalom részleges megszlntetésének, illetve a rendelet megfeleld médositasanak vizsgélatat,
kiildnds tekintettel a tulajdonunkban allé 1219 és 1220 hrsz.-( ingatlanokra, hogy a mar
elokaszitett beruhdzdsok megvalésithatdk legyenek.

3. Amennyiben jogilag lehetséges, az érintett beruhdzéasokra alkalmazhaté kivétel, mentesség vagy
mas jogszerli megoldés vizsgélatét.

4. Az\j HESZ teriiletre vonatkozé tervezett lakdsszamkorl4tozasardl, kozlekedési szakmai indokairdl
és a madositas Utemezésérdl sz616 irésos téjékoztatdst,

5. Lehetdséget igylnk személyes ismertetésére a Képviselé-testillet eldtt, szlikség szerint tervezéink
és beruhdzd partnerlink részvételével.

6. Kozérdekd adatigénylésként a 6/2026. (V1. 16.) rendelet eldkészitésével, megtargyaldséval és -
elfogadésdval kapcsolatos valamennyi rendelkezésre all6 hivatalos irat elektronikus méasolatanak
megkildését: kiléndsen az elSterjesztésekét és mellékleteikét, az el6készitd szakmai anyagokét,
kozlekedési vizsgdlatokét, bizottsagi és testiileti jegyzGkonyvekét, jelenléti ivekét, hatarozatokét,
szavazési eredményekét, valamint az iigyben keletkezett hivatalos levelezését és egy€eb iratokét.
Ha valamely dokumentum védett adatot tartalmaz, kérjlk a megismerhetd részek kiadéasat a
szlkséges kitakarasokkal.

Kérjuk, hogy a felllvizsgélati kérelmet lehetéség szerint a soron kévetkezé képvisel§-testiileti (ilésen
targyaljak meg, és & megtett intézkedésekrdl irdsban tajékoztassanak. A kézérdeki adatigénylést
kérjik az Infotv. szerinti 65néllé adatigénylésként, annak hatédridejében teljesiteni.

8. Zaré gondolatok

Tisztelt KépviselS-testilet! Nem kuldnleges eldjogot kériink, és nem kivanjuk figyelmen kiviil hagyni
Telki hosszu tavu érdekeit. Csalddunk évek 6ta jGhiszemien, jelentds anyagi és személyes
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raforditassal késziti eld otthondt. Telkeket véséroltunk, terveztettiink, egyeztettiink, az egyik ingatlanra

végleges épitési engedslyt szereztiink, a mésodik ingatlan terveit padig a f6épitésszel is attekintettik.

Most egy dtmenetinek nevezett szabdlyozas miatt a mar engedélyezett csaladi hazunk megépitésének

finanszirozasa is bizonytalanna vélt. Gyermekeink felndnek, és az elvesztegetett kbzds eveket késdbb

nam tehet pdétolni.

Tisztelettel kérem Ondket, hogy a telepiilésrendezési szempontek mellett csalddunk tényleges
élethelyzetét, a dontésiink elfkészitettségét, az idbveszteség stlyat és a korlatozds ardnyossagat is
mérlegeljék, és segitsenek olyan jogszerl megoldést taldlni, amely Telki érdekeivel is
dsszeegyeztethetd, ugyanakkor lehetdvé teszi sokéves otthonteremtési terviink megvalositasat.

Készdnom, hegy kérelminket megismerik és érdemben megvizsgaljak.

Telld, 2026 . oltdber 20.

Tisztelettel:

Lakeim: NG
Személyazonositd igazolvany szama: IR
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